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Kaupunginhallitus 12.01.2026
Aika 12.01.2026, klo 16:30 - 17:57
Paikka Kaupunginhallituksen kokoushuone

Kasitellyt asiat

§1 Kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus seka tyé6jarjestyksen hyvaksyminen
§2 Péytakirjan tarkastus
§3 Hallinto-oikeuden paatés asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskevassa

asiassa ja valituslupaharkinta
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Saapuvilla olleet jasenet
Kimmo Niukkanen, puheenjohtaja
Petteri Pohja, 2. varapuheenjohtaja
Terhi Heikkila
Mari Jolanki
Heikki Luiro
Anne Ollila, varajasen
Henri Ramberg
Maria Selin, varajasen
Sara Seppanen
Laura Tarvainen
llkka-Petri Valitalo

Muut saapuvilla olleet
Eeva-Maarit Kujala, kaupunginsihteeri, sihteeri
Heikki Autto, kaupunginvaltuuston 1. varapuheenjohtaja, saapui 16:42
Niina Crisostomo, hallinnon assistentti
Mari Ikonen, kaupunginvaltuuston 3. varapuheenjohtaja
Eemeli Kajula, kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
Heikki Kontiosalo, kaupunginvaltuuston 2. varapuheenjohtaja
Mikko Lindroos, kaupunginlakimies
Heini-Tuuli Onnela, viestinta- ja markkinointijohtaja
Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja
Pertti Onkalo, toimialajohtaja, poistui 17:13
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, poistui 17:13
Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, poistui 17:13

Poissa
Elina Holm
Susanna Viitala

Allekirjoitukset

Kimmo Niukkanen Eeva-Maarit Kujala

Puheenjohtaja Sihteeri

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Rovaniemen kaupungin asianhallintajarjestelmassa.

Poéytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

Sara Seppanen llkka-Petri Valitalo
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Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja pidetaan yleisesti nahtavana Rovaniemen kaupungin verkkosivuilla
20.1.2026 alkaen.

hallinnon assistentti Niina Crisostomo



Rovaniemen kaupunki Péytakirja 1/2026 4 (37)
Kaupunginhallitus 12.01.2026

§1
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus seka tyéjarjestyksen hyvaksyminen

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus toteaa kokouksen laillisesti koollekutsutuksi ja paatodsvaltaiseksi ja
hyvaksyy tyojarjestyksen.

Paatos

Puheenjohtaja avasi kokouksen ja totesi lasnaolijat.

Nimi Lasna Lasna Poissa
kokoushuoneessa ||letayhteydella
IPj. Susanna Viitala | | |[x |
|Anne Ollila || ||x || |
|1.vpj Kimmo Niukkanen ||x || || |
|2. vpj Petteri Pohja || ||x || |
|Terhi Heikkila ||x || || |
|Elina Holm || || ||X |
|Marja Selin ||x || || |
|MariJoIanki ||x || || |
|Heikki Luiro ||x || || |
|Henri Ramberg ||x || || |
|Sara Seppanen || ||x || |
|Laura Tarvainen ||x || || |
|IIkka—Petri Valitalo ||x || || |
|Eeme|i Kajula || ||x || |
|Hei|<ki Autto || || ||x |
|Hei|<ki Kontiosalo || ||x || |
|Mari Ilkonen ||x || || |
|UI|a—Kirsikka Vainio ||x || || |
|Eeva—Maarit Kujala ||x || || |
|Mikko Lindroos ||x || || |
|Heini-Tqui Onnela ||x || || |
|MarjaJannen || || ||x |
|Niina Crisostomo ||x || || |

Kokous todettiin lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi. Puheenjohtaja totesi, etta paikalla
olivat lisaksi toimialajohtaja Pertti Onkalo, kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi
ja kaupunginlakimies Kirsi Alanne. Tyojarjestys hyvaksyttiin.
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§2
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valitaan Sara Seppanen ja llkka-Petri
Valitalo. Seuraavina vuorossa ovat Elina Holm ja Heikki Luiro.

Poytakirja on tarkastettava viimeistaan 19.1.2026. Tarkastettu poytakirja julkaistaan
20.1.2026 nahtavaksi yleiseen tietoverkkoon www.rovaniemi.fi/paatoksenteko.
Paatos

Taman kokouksen poytakirjantarkastajiksi valittiin Sara Seppanen ja llkka-Petri
Valitalo.
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Kaupunginhallitus, § 243,14.08.2023
Tekninen lautakunta, § 53,19.03.2024
Kaupunginhallitus, § 74,25.03.2024
Ympadristolautakunta, § 54,24.04.2024
Kaupunginhallitus, § 169,10.06.2024
Kaupunginhallitus, § 170,10.06.2024
Kaupunginhallitus, § 171,10.06.2024
Kaupunginvaltuusto, § 32,17.06.2024
Kaupunginhallitus, § 305,04.11.2024
Kaupunginhallitus, § 3, 12.01.2026

§3
Hallinto-oikeuden paatés asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskevassa asiassa ja
valituslupaharkinta

ROIDNo-2018-2254

Kaupunginhallitus, 14.08.2023, § 243

Valmistelijat / lisatiedot:

Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti, sipi.hintsanen@rovaniemi.fi

Liitteet
1 AU380_kaavaselostus_8.8.2023
2 AU380_asemakaavakartta_LUONNOS 5.7.2023
3 Vuorovaikutuslomake, kortteli 17 tontit 1, 7 ja 8__26-6-2023
4 AU380_OAS_Kortteli 17_versio_30.6.2023

Kaavoitus, kaupunginarkkitehti S.H. 8.8.2023

Asemakaavaluonnos on laadittu teknisten palveluiden kaavoituksessa. Keskustan
osayleiskaava antaa pohjan suunnittelulle.

Kaupungin nakemyksen mukaan huomioitavat asiat ovat (1.-3.):

1. korkean rakentamisen sijainti korttelissa
2. kohteeseen vaaditaan erillinen vihersuunnitelma rakennuslupavaiheessa
3. pysakoéinnin jarjestaminen.

Asemakaavan muutoksen pohjaksi laadittavat kortteliosien (tonttien)
viitesuunnitelmat ovat laatineet Arkkitehtuuritoimisto Seppo Valjus Oy/Sampo Valjus
seka Arkkitehtuuritoimisto Arktes Oy/Paavo Karjalainen.

Rakennusoikeus 25 400 kem?, korttelin pinta-ala on 7027 m2'ja korttelitehokkuus e,

=3.62. Rakennusoikeus jakautuu seuraavasti: KL-10 Liikerakennusten korttelialue,
rakennusoikeus 13700+ma300, korkein sallittu kerroslukumaara XVIII. KL-13
Liikerakennusten korttelialue, rakennusoikeus 7300, korkein sallittu kerroslukumaara
XIV ja AL Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, rakennusoikeus
3200+ma900, korkein sallittu kerroslukumaara IV. Kiinteistd osakeyhtid Lapinmaalle
on annettu suojelumaarays sr-1. LPA korttelialue on tarkoitettu pysakdintia varten.
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Kaavaluonnoksesta on laadittu varjostusselvitykset. Ennen ehdotusvaihetta laaditaan
velvoittavat rakentamistapaohjeet, jotka tulevat kaavamaaraysten osaksi.

Lisdtietoja:

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta asemakaavaluonnos ja valmisteluaineistot laitetaan
julkisesti nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten. Ennen ehdotusvaihetta
laaditaan velvoittavat rakentamistapaohjeet, jotka tulevat osaksi kaavamaarayksia.

Kaavaluonnosta esitelldan kuntalaisille maanantaina 18.9. klo 16-18, josta
tilaisuudesta tiedotetaan kuulutuksella Lapin Kansassa ja laajasti Rovaniemen
kaupungin verkkosivuilla.

Aidnestykset
JAA kasittelya jatketaan
El Kerasen esitys palautuksesta

Jaa

Riku Tapio

Paivi Alanne-Kunnari
Timo Tolonen
Kimmo Niukkanen
Reijo Jylha

Tuomas Koskiniemi
Paivi Alaoja

Raija Keratar

Ei

Mari Ikonen
Maria-Riitta Mallinen
Miikka Keranen

Paatos

Tama asia kasiteltiin 8 258 jalkeen.

Puheenjohtaja Susanna Junttila (HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan hallitusneuvoston
jasen) ja 1. varapuheenjohtaja Mikkel Nakkalajarvi (HallintoL 28.1 §, kohta 7) poistuivat
esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi. Varajasenet Raija Keratar ja
Kimmo Niukkanen osallistuivat kokoukseen asian kasittelyn ja paatoksenteon ajan.

Kaupunginhallituksen 2. varapuheenjohtaja Paivi Alaoja toimi tdman asian osalta
kokouksen puheenjohtajana.

Kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvi esitteli asiaa kaupunginhallitukselle. Han
osallistui kokoukseen asian esittelyn ajan.

Miikka Keranen esitti Maria-Riitta Mallisen ja Mari Ikosen kannattamana, etta asia
paatettaisiin palauttaa valmisteluun seuraavasti:
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“Kaupunginhallitus paattaa, etta asemakaavaluonnos palautetaan valmisteluun.
Asemakaavaluonnoksen valmistelussa tulee ottaa huomioon kaupunginvaltuuston
yksimielisesti hyvaksyma toimenpidealoite kaupungin matkailukapasiteetista. Lisaksi
rakennuksesta tulisi saada useampi luonnosvaihtoehto, seka alustava selvitys
viheralueista ja mahdollisesta infratunnelista. Lisaksi valmistelussa tulisi selvittaa
kerroskorkeus ja tarvittaessa rakennuttajien yhdenvertainen kohtelu osayleiskaavan
osalta.”

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat asian palauttamisen kannalla (Miikka Kerasen esitys)
vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 JAA -danta ja 3 El -aanta, 0 tyhjaa ja 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, etta aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus piti tauon taman asian kasittelyn jalkeen kello 16.32 -
16.40. Puheenjohtaja piti nimenhuudon tauon jalkeen ja totesi, etta kaikki ennen
taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Esteellisyys
Mikkel Nakkalajarvi, Susanna Junttila

Tekninen lautakunta, 19.03.2024, § 53

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

1 Vuorovaikutuslomake, valmisteluvaihe, 7.3.2024
2 Asemakaavaselostus, 12.3.2024

3 Rakennustapaohjeet,12.3.2024

4 Asemakaavakartta, ehdotus,12.3.2024

5 Asemakaavan seurantalomake, 12.3.2024

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Kiinteistdé Oy Lapinmaan 11.6.2018 ja Asunto
Oy Rova-Pekan osalta 4.3.2015 paivattyjen muutoshakemusten perusteella.
Kaupunginhallitus paatti 24.9.2018, § 349 kokouksessaan yhdistaa hankkeet samaan
kaavamuutokseen koskemaan koko korttelia 17. Asemakaavan vireilletulovaiheen
nahtavilla olo kuulutettiin Lapin Kansassa 12.10.2018 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla 15.10.-29.10.2018.

Kaupunginhallitus kasitteli vireilletulon palautteet ja paatti 14.8.2023, 243, etta
asemakaavaluonnos ja valmisteluaineistot laitetaan julkisesti nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten. Asemakaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olo
kuulutettiin Lapin Kansassa 5.9.2023 ja valmisteluaineisto pidettiin yhdessa paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2023.
Valmisteluaineisto esiteltiin kuntalaisille 18.9.2023 pidetyssa kaavatilaisuudessa
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Arktikumissa. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin 52 mielipidetta ja 3
lausuntoa. Lausunnot saatiin Lapin ELY-keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Lapin
hyvinvointialueen pelastuslaitokselta. Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on
vastattu liitteena olevalla vuorovaikutuslomakkeella.

Valmisteluvaiheen jalkeen on ehdotusvaihetta varten laadittu tuulisuusselvitys,
varjostusselvitys, Lapinmaan kiinteistdn rakennushistoriaselvityksen paivitys seka
koko korttelia koskevat viitesuunnitelmat katunakymista, kaukomaisemasta,
valokuvasovituksista ja korttelisuunnitelmat.

Valmisteluvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka tydn tavoitteiden ja
selvitysten johdosta luonnosta on paivitetty kaavaehdotukseksi seuraavin muutoksin:

e KL-10 korttelialueella sijaitsevaa korkean rakentamisen rakennusalaa on siirretty

noin 5 metria etelaan

e Katuaukio on laajentunut 327 m2 suuruiseksi

e Hotellin rakennusalan vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa seka

rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa
on paivitetty, hotellin kerroskorkeuden vaatimusten mukaisesti

e | apinmaan kiinteiston suojelumaarays (sr-14) on pavitetty lausuntojen

mukaisesti (purkamiskielto)

e Asemakaavaselostusta on paivitetty lausuntojen ja selvitysten johdosta
Asemakaavamuutos alue muodostuu korttelista 17 ja ympardivista katu- ja
virkistysalueista. Rakennusoikeutta on yhteensa 24 500 kem2 + ma1200, korttelin
pinta-ala on 6914 m2. Lordin aukiota on laajennettu 325 m2.

Liikerakennusten korttelialue (KL-10), tontin pinta-ala 3316 m2, rakennusoikeus
13700+ma300, korkein sallittu kerrosluku XVIlI, tonttitehokkuus et=4.13.
Liikerakennusten korttelialue (KL-13), rakennusoikeus 7300, korkein sallittu
kerroslukumaara XIV, tontin pinta-ala 984 m2 ja tonttitehokkuus et=7.42. Asuin- liike-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL), rakennusoikeus 3500+ma900 yht. 4100,
korkein sallittu kerroslukumaara 1V, tontin pinta-ala 1286 m2, tonttitehokkuus et=2.72.
Kiinteistd Oy Lapinmaalle on annettu suojelumaarays sr-14. LPA korttelialue on
tarkoitettu ajoneuvopysakadintia varten, sen pinta-ala on 1331 m2. Liikenne liittyy
korttelialueen KL-13 ja AL kayttéon tarkoitettuihin pysakointihalliin ja pihapaikoille
Korkalokadun kautta ja korttelialueelle KL-10 Pekankadun kautta siten, etta kulku
autopaikoitukseen on hissiyhteyden varassa.

Asemakaavamuutoksen yritysvaikutuseten arvionti tehdaan ehdotusvaiheessa ja
hotellin saattoliikennetta koskeva selvitys saatetaan ehdotusvaiheen kuulemista
varten nahtaville samalla muun ehdotusvaiheen aineiston kanssa.

Kaavoitus esittaa, etta 12.03.2024 paivatty 1.kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1, 6
ja 7 seka ymparoivia katualueita koskeva asemakaavamuutosehdotus asetetaan
ehdotusvaiheen kuulemista varten nahtaville..

Lisatietoja:

Kaavoituspddillikkd Markku Pyhdjérvi
puh. 040 5789283
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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Ehdotus
Esittelija: Pertti Onkalo, toimialajohtaja

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta korttelin 17 alueelle
laadittu 12.03.2024 paivatty asemakaavaehdotus asetetaan ehdotusvaiheen
kuulemista varten julkisesti nahtaville. Nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot
ymparistolautakunnalta, Lapin ELY-keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Neve Oy:
Ita. Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Paatos
Tama asia otettiin yksimielisesti kasittelyyn pykalan 50 jalkeen.
Tekninen lautakunta kuuli asiassa kaavoituspaallikkd Markku Pyhajarvea ja

kaupungininsindori Janne Alkkia. Paikalla kokouksessa oli asian kuulemisen ja
keskustelun ajan klo 15.04 - 16.00 lakimies Kirsi Alanne.

Jasen Tarja Suopajarvi esitti, etta kaavamuutos palautetaan valmisteluun.
Kaupunkilaisille on esitettava kaikki luonnosvaihtoehdot (OAS: 0, 1-3), korkean
rakentamisen selvitys on tehtava (Keskustavisio 2050) ja kaavamuutoksen
vaikutuksista on tehtava arviot. Lisaksi on tehtdva ja tuotava kuntalaisten arvioitavaksi
keskikaupungin liikennesuunnitelma, jossa huomioidaan hotellien liikennevaikutukset.

Jasen Ville Vuorjoki kannatti Tarja Suopajarven esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta asian palauttamisesta on tehty kannatettu paatosesitys,
joten asiasta on aanestettava. Tekninen lautakunta hyvaksyi puheenjohtajan
esityksen, jonka mukaan ne, jotka ovat asian kasittelyn kannalla danestavat Jaa ja ne,
jotka ovat asian palauttamisen kannalla aanestavat Ei.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin kuusi (6) Jaa-aanta ja nelja (4) Ei-aanta ja yksi (1)
oli poissa.

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittely jatkuu.
Tekninen lautakunta paatti esittelijan esityksen mukaisesti.

Jasen Tarja Suopajarvi ilmoitti asiasta eriavan mielipiteen asian
palautusesityksessa mainituin perustein.

Tekninen lautakunta tarkasti taman pykalan heti tassa kokouksessa.

Asian paatoksenteon jalkeen tekninen lautakunta piti kokoustauon klo 16.18 - 16.30.
Tauon jalkeen puheenjohtaja piti nimenhuudon. Tauon aikana on kokouksesta
poistunut talouspaallikkd Hannu Pessa. Muutoin lasna ovat samat osallistujat kuin
ennen taukoa.

Kaupunginhallitus, 25.03.2024, § 74

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi
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Liitteet

1 Asemakaavakartta, ehdotus,12.3.2024

2 Asemakaavaselostus, 12.3.2024

3 Rakennustapaohjeet,12.3.2024

4 Asemakaavan seurantalomake, 12.3.2024

5 Vuorovaikutuslomake, valmisteluvaihe, 7.3.2024

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Kiinteistd Oy Lapinmaan 11.6.2018 ja Asunto
Oy Rova-Pekan osalta 4.3.2015 paivattyjen muutoshakemusten perusteella.
Kaupunginhallitus paatti 24.9.2018, § 349 kokouksessaan yhdistaa hankkeet samaan
kaavamuutokseen koskemaan koko korttelia 17. Asemakaavan vireilletulovaiheen
nahtavilla olo kuulutettiin Lapin Kansassa 12.10.2018 ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelma pidettiin julkisesti nahtavilla 15.10.-29.10.2018.

Kaupunginhallitus kasitteli vireilletulon palautteet ja paatti 14.8.2023, 243, etta
asemakaavaluonnos ja valmisteluaineistot laitetaan julkisesti nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten. Asemakaavan valmisteluvaiheen nahtavilla olo
kuulutettiin Lapin Kansassa 5.9.2023 ja valmisteluaineisto pidettiin yhdessa paivitetyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa julkisesti nahtavilla 6.9.-5.10.2023.
Valmisteluaineisto esiteltiin kuntalaisille 18.9.2023 pidetyssa kaavatilaisuudessa
Arktikumissa. Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin 52 mielipidetta ja 3
lausuntoa. Lausunnot saatiin Lapin ELY-keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Lapin
hyvinvointialueen pelastuslaitokselta. Saatuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin on
vastattu liitteend olevalla vuorovaikutuslomakkeella.

Valmisteluvaiheen jalkeen on ehdotusvaihetta varten laadittu tuulisuusselvitys,
varjostusselvitys, Lapinmaan kiinteistdn rakennushistoriaselvityksen paivitys seka
koko korttelia koskevat viitesuunnitelmat katunakymista, kaukomaisemasta,
valokuvasovituksista ja korttelisuunnitelmat.

Valmisteluvaiheessa saatujen lausuntojen ja mielipiteiden seka tydn tavoitteiden ja
selvitysten johdosta luonnosta on paivitetty kaavaehdotukseksi seuraavin muutoksin:

e KL-10 korttelialueella sijaitsevaa korkean rakentamisen rakennusalaa on siirretty
noin 5 metria eteldan

e Katuaukio on laajentunut 327 m2 suuruiseksi

e Hotellin rakennusalan vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa seka
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylinta korkeusasemaa
on paivitetty, hotellin kerroskorkeuden vaatimusten mukaisesti

® Lapinmaan kiinteistdn suojelumaarays (sr-14) on pavitetty lausuntojen
mukaisesti (purkamiskielto)

® Asemakaavaselostusta on paivitetty lausuntojen ja selvitysten johdosta

Asemakaavamuutos alue muodostuu korttelista 17 ja ympardoivista katu- ja
virkistysalueista. Rakennusoikeutta on yhteensa 24 500 kem2 + ma1200, korttelin
pinta-ala on 6914 m2. Lordin aukiota on laajennettu 325 m2.

Liikerakennusten korttelialue (KL-10), tontin pinta-ala 3316 m2, rakennusoikeus
13700+ma300, korkein sallittu kerrosluku XVIII, tonttitehokkuus et=4.13.
Liikerakennusten korttelialue (KL-13), rakennusoikeus 7300, korkein sallittu
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kerroslukumaara XIV, tontin pinta-ala 984 m2 ja tonttitehokkuus et=7.42. Asuin- liike-
ja toimistorakennusten korttelialue (AL), rakennusoikeus 3500+ma900 yht. 4100,
korkein sallittu kerroslukumaara IV, tontin pinta-ala 1286 m2, tonttitehokkuus et=2.72.
Kiinteistd Oy Lapinmaalle on annettu suojelumaarays sr-14. LPA korttelialue on
tarkoitettu ajoneuvopysakaointia varten, sen pinta-ala on 1331 m2. Liikenne liittyy
korttelialueen KL-13 ja AL kayttéon tarkoitettuihin pysakointihalliin ja pihapaikoille
Korkalokadun kautta ja korttelialueelle KL-10 Pekankadun kautta siten, etta kulku
autopaikoitukseen on hissiyhteyden varassa.

Asemakaavamuutoksen yritysvaikutuseten arvionti tehdaan ehdotusvaiheessa ja
hotellin saattoliikennetta koskeva selvitys saatetaan ehdotusvaiheen kuulemista
varten nahtaville samalla muun ehdotusvaiheen aineiston kanssa.

Tekninen lautakunta (19.03.2024 § 53) esittda kaupunginhallitukselle, etta 12.03.2024
paivatty 1.kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1, 6 ja 7 seka ymparoivia katualueita
koskeva asemakaavamuutosehdotus asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten
nahtaville. Nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot ymparistélautakunnalta, Lapin
ELY-keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Neve Oy:lta. Asemakaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Lisatietoja:

Kaavoituspddillikkd Markku Pyhdjérvi
puh. 040 5789283
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta korttelin 17 alueelle laadittu 12.03.2024 paivatty
asemakaavaehdotus asetetaan ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville.
Nahtavilla olon aikana pyydetaan lausunnot ymparistélautakunnalta, Lapin ELY-
keskukselta, Lapin maakuntamuseolta ja Neve Oy:lta. Asemakaavan hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Ainestykset
JAA = asian kasittelyn jatkaminen
El = Ikosen palautusesitys

Jaa

Riku Tapio

Timo Tolonen
Tuomas Koskiniemi
Paivi Alaoja

Raija Keratar

Paivi Alanne-Kunnari
Harri Rapo

Reijo Jylha

Ei

Mari lkonen

Miikka Keranen
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Maria-Riitta Mallinen

JAA = pohjaesitys
El = Ikosen esitys

Jaa

Riku Tapio

Paivi Alanne-Kunnari
Paivi Alaoja

Timo Tolonen

Raija Keratar

Harri Rapo

Reijo Jylha

Tuomas Koskiniemi
Ei

Miikka Keranen

Mari lkonen
Maria-Riitta Mallinen

Paatos
Susanna Junttila poistui kokouksesta esteellisena (HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan

hallintoneuvoston jasen ) ja Raija Keratar saapui kokoukseen asian kasittelyn ja
paataoksenteon ajaksi.

Mari Ikonen esitti Miikka Kerdsen kannattamana asian palauttamista valmisteluun
niin, etta kaupunginhallitus

e edellyttad, etta uudelleen valmistelussa korjataan niin Lapin maakuntamuseon
kuin Lapin ELY-keskuksen lausunnossa esiin nostamat keskeiset huomiot seka
ristiriidat, kiinnittden huomiota erityisesti:

¢ puutteellisiin selvityksiin kaavan vaikutuksista kaupunki- ja maisemakuvaan
ja rakennettuun kulttuuriymparistdon;

® vaihtoehtotarkastelun puutteellisuuteen;

® miten muutosluonnos tayttaa Suomen perustuslain 6 8:n vaatimuksen
maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta;

® toteaa, ettd asemakaavaehdotus tulisi saattaa uudelleen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten, koska siihen tehdaan merkittavia
muutoksia (muun muassa vaihtoehtotarkastelu);

e edellyttad, ettd kaavamuutoksesta tehdaan laaja vaikutusarvio, joka kattaa myds
rakennusvaiheen vaikutukset keskusta-alueelle seka selvitys rakennuttajien
yhdenvertaisesta kohtelusta; ja

e edellyttad, etta uudelleen valmistelun aikana laaditaan 1) selvitys alueen
viheralueista; 2) selvitys mahdollisesta infratunnelista; 3) Keskustavision 2050:n
mukainen korkean rakentamisen selvitys; 4) saattoliikenneselvitys; ja 5) laaja
selvitys kaavan vaikutuksista kaupunki- ja maisemakuvaan ja rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat asian palauttamisen kannalla (Ikosen esitys) vastaavat El.
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Suoritetussa danestyksessa annettiin 8 JAA -aanta ja 3 El -aanta, 0 tyhjaa ja 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, etta aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Mari Ikonen esitti Miikka Kerdsen kannattamana, etta kaupunginhallitus paattaa, ettei
se laita korttelin 17 alueelle laadittua ja 12.03.2024 paivattya asemakaavaehdotusta
ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtaville ja kaavaprosessi paattyy.

Koska oltiin tehty kaupunginjohtajan paatésehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys
jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, ettd on suoritettava
aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaesityksen kannalla vastaavat JAA, ja ne
jotka ovat lkosen esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 JAA -danta ja 3 El -aantg, 0 tyhjaa ja 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginjohtajan esitys on tullut kaupunginhallituksen
paatdkseksi.

Miikka Keranen ja Mari Ikonen pyysivat merkitsemaan poytakirjaan eriavan
mielipiteensa.

Ulla-Kirsikka Vainio poistui kokouksesta taman asiakohdan kasittelyn jalkeen.
Eriava mielipide
Miikka Kerasen eriava mielipide:

"llmoitetun mukaisesti jatan eridavan mielipiteen kaupunginhallituksen kokouksessa
25.3.2024 kasiteltyyn kohtaan § 74.

Perusteluina ne seikat, joita toimme esille esityksessa palauttaa asia valmisteluun.
Mielestani Rovaniemen kaupunki ei toteuta nyt sille asetettuja edellytyksia liittyen
vaikutusarvioihin tai selvityksiin, eika ota riittavasti huomioon esimerkiksi mahdollisia
puutteita maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta."

Esteellisyys
Susanna Junttila

Ymparistolautakunta, 24.04.2024, § 54

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja, hannu.kangas@rovaniemi.fi

1 Asemakaavakartta, ehdotus,12.3.2024

Rovaniemen kaupungin kaupunginhallitus, kaavoitus on pyytanyt lausuntoa
asemakaavan muutosehdotus koskien 1. kaupunginosa kortteli 17 tontit 1, 7 ja
8 seka katualue, Koskikatu, Maakuntakatu. Lausunto on pyydetty toimittamaan
2.5.2024 mennessa.
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Suunnittelualue muodostaa osan Rovaniemen ydinkeskustaa sisaltden Rovaniemen 1.
kaupunginosan kortteli 17 kokonaisuudessaan. Korttelin lisaksi suunnittelualue
sisaltaa ympardivat katualueet, jotka ovat idassa Korkalonkatu, eteldssa Pekankatu,
lannessa Maakuntakatu ja pohjoisessa Koskikatu.

Asemakaavatydn tarkoituksena on tutkia soveltuvan uudisrakentamisen maarag,
muotoa ja sijoittumista ja lisaksi tarkastella kaava-alueen pysakoéintimitoitusta seka
ratkaista suojelutarpeet suojeltavien rakennusten osalta.

Kaavamuutoksella ratkaistavat oleellisimmat asiat ovat:

1. korkean rakentamisen sijainti korttelissa ja suhde Lordin aukioon ja
naapurikortteleihin

2. korttelin ja ympariston viihtyisyyden ja viherrakentamisen turvaaminen

3. pysakoinnin jarjestaminen

Tavoitteena on toimiva, viihtyisa ja turvallinen kaupunkitilaa, joka tarjoaa
elamyksellisyytta, viihtyisia ulko-oleskelualueita ja parantaa kaupallisten palveluiden ja
erityisesti kivijalkakaupan kehittamismahdollisuuksia. Kaupunkiaukiota, Lordin aukio
(ent. Sampo aukio), pyritaan laajentamaan siten, etta alueen monikayttdisyys paranee
mm. yleisdtapahtumia silmalla pitaen.

Tontit sailyttavat asemakaavan muutoksella liike- ja asuinkayttotarkoituksensa siten,
ettd kaava mahdollistaa hotelli-, vahittaiskauppa ja asuintoimintojen

sijoittumisen korttelialueelle. Kayttotarkoitusmerkinnat ovat AL, KL- ja LPA-
alaindekseineen. LPA-alue on tarkoitettu pysakointia varten.

Kaavan rakenne:

Kaava-alue muodostuu korttelista 17 ja ymparoivista katualueista. Rakennusoikeutta
on yhteensa 24 500 kem? (+1200 kem? maanalaista), korttelin pinta-ala on 6914 m?2
(sis. LPA 1331 m2). Lordin aukiota on laajennettu 325 mZ. Kaava-alueen katualueen
pinta-ala on 5213 m?. Korttelitehokkuus ek=3.54.

KL-10 Liikerakennusten korttelialue, tontin pinta-ala 3316 m?,
rakennusoikeus 13700+ma300, korkein sallittu kerroslukumaara XVIl|
(kahdeksantoista), tonttitehokkuus et=4.13 (4.22, kun ml. ma300).

KL-13 Liikerakennusten korttelialue, rakennusoikeus 7300, korkein sallittu
kerroslukumaara XIV (neljatoista), tontin pinta-ala 984 m? ja tonttitehokkuus et=7.42.

AL Asuin-, liike-ja toimistorakennusten korttelialue, rakennusoikeus 3500+ma900 yht.

4100, korkein sallittu kerroslukumaara 1V, tontin pinta-ala 1286 mz, tonttitehokkuus
et=2.72 (3.42, kun ml. ma900). Kiinteistd osakeyhtic Lapinmaalle on annettu
suojelumaarays sr-14.

LPA korttelialue on tarkoitettu ajoneuvopysakointia varten, sen pinta-ala on 1331 m?

eika silla ole rakennusoikeutta. Alueelle on osoitettu jakelumuuntamolle ohjeellinen
sijainti.
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Tonteille liitytaan korttelialueen KL-10 ja AL kayttoon tarkoitettuihin pysakointihalliin ja
LPA-alueelle Korkalonkadun kautta, ja korttelialueen KL-13 paikoille Pekankadun
kautta siten, etta kulku autopaikoitukseen on hissiyhteyden varassa.

Asemakaavaan liittyen laaditaan rakentamistapaohje. Rakennustapaohje on tarkoitus
hyvaksya aluetta koskevan asemakaavan yhteydessa ja siina esitetyt maareet ovat
sitovia. Rakennustapaohjeessa edetaan yleispiirteisesta alueen ja sen lahiymparistoon
littymisen kuvaamisesta ja ohjeistamisesta tarkkoihin raameihin, joiden tarkoitus on
ohjata asemakaavan kanssa alueen tulevaa kehitysta erityisesti resurssiviisauden ja
kaupunkikuvan nakékulmasta.

Tarkastelusssa on otettu kattavasti huomioon korkean rakentamisen vaikutusta
ymparistoon mm. erilaisiin malllinnoksin, kuten havainnekuvin, tuuliselvityksin,
varjostavuuden vaikutusten mallinnoksin jne.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut rakennusvalvonta, ymparistéterveydenhuolto
ja ymparisténsuojelu.

Ehdotus
Esittelija: Hannu Kangas, johtava rakennustarkastaja

Ympadristolautakunta antaa allaolevan mukaisesti rakennusvalvonnan,
ymparisténsuojelun ja ymparistéterveydenhuollon valmisteleman lausunnon.

Rakennusvalvonta:

Asemakaava ja -maaraykset ohjaavat rakentamista ja niita taydentavat
rakentamistapaohjeet, jotka asemakaavamaaraykselld maarataan oikeusvaikutteisiksi.
Rakentamistapaohjeissa edellytettaan kaupunkikuvatydryhman hyvaksyntaa mm
kaytettavaksi aiotut julkisivumateriaalit. Rakennusvalvontaviranomainen muistuttaa,
etta kaupunkikuvatydéryhmalla ei ole delegoitua paatantavaltaa, tydryhma ei paata
vaan on suunnittelua ohjaava toimielin, joka arvioi merkittavia rakennuslupia
kaupunkikuvan kannalta. Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole muilta osin
huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Ymparistonsuojelu:
Ei huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Ympaéristdterveydenhuolto:

Kaavan vaikutustenarvioinneissa on huomioitu terveellisyyteen ja viihtyvyyteen
vaikuttavia seikkoja hyvin.

Koskikadulla kaavan aiheuttamat heikennykset viihtyvyyteen mm. tuulisuuden osalta
on todettu merkittaviksi, jolla voi olla merkitysta esimerkiksi katupolyn aiheuttaman
ilmanlaadun heikentymisen osalta. Rakennustapaohjeessa edellytetaankin, etta
rakennusten suunnittelussa tulee tehda ratkaisuja, joilla katutason tuulisuushaittoja
voidaan todistettavasti vahentaa. Tuulisuusselvityksessa suositellaan alueen
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tuuliolosuhteiden parantamiseksi vaakasuuntaisten ulokkeiden lisaamista
rakennusten julkisivuihin, jotka estavat tuulen siirtymista katutasoon. Ulokkeiden
rakentamisessa suositellaan huomioitavaksi myos lintujen pesinnan torjunta.

Paatos
Ymparistolautakunta kuuli asiassa johtava rakennustarkastaja Hannu Kangasta.

Saara Hartzell esitti Pirjo Kairakarin, Jyrki Sutisen ja Hannele Simosen kannattamana,
etta ymparistdlautakunta antaa seuraavan lausunnon rakennusvalvonnan osalta:

Asemakaava ja -maaraykset ohjaavat rakentamista ja niita taydentavat
rakentamistapaohjeet, jotka asemakaavamaarayksella maarataan oikeusvaikutteisiksi.
Rakentamistapaohjeissa edellytettaan kaupunkikuvatyéryhman hyvaksyntaa mm.
kaytettavaksi aiottujen julkisivumateriaalien suhteen. Kaupunkikuvatydryhma on
suunnittelua ohjaava toimielin, joka arvioi merkittavia rakennuslupia kaupunkikuvan
kannalta. Rakennusvalvontaviranomaisella ei ole muilta osin huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta.

Ymparistonsuojelu:
Ei huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.
Ymparistoterveydenhuolto:

Kaavan vaikutustenarvioinneissa on huomioitu terveellisyyteen ja viihtyvyyteen
vaikuttavia seikkoja hyvin.

Koskikadulla kaavan aiheuttamat heikennykset viihtyvyyteen mm. tuulisuuden osalta
on todettu merkittaviksi, jolla voi olla merkitysta esimerkiksi katupolyn aiheuttaman
ilmanlaadun heikentymisen osalta. Rakennustapaohjeessa edellytetaankin, etta
rakennusten suunnittelussa tulee tehda ratkaisuja, joilla katutason tuulisuushaittoja
voidaan todistettavasti vahentaa. Tuulisuusselvityksessa suositellaan alueen
tuuliolosuhteiden parantamiseksi vaakasuuntaisten ulokkeiden lisdamista
rakennusten julkisivuihin, jotka estavat tuulen siirtymista katutasoon. Ulokkeiden
rakentamisessa suositellaan huomioitavaksi myés lintujen pesinnan torjunta.

Ymparistdlautakunta paatti yksimielisesti Saara Hartzellin muutosesityksen mukaisesti
ja muilta osin esittelijan esityksen mukaisesti seka lisaksi ymparistdlautakunta pyytaa
kiinnittdamaan erityista huomiota kevyen liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen.

Kaupunginhallitus, 10.06.2024, § 169

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Pertti Onkalo, toimialajohtaja, pertti.onkalo@rovaniemi.fi

1 Asemakaavakartta, 20.05.2024
2 Liite Sopimusalue Rovapekka
3 Maankayttésopimus Asunto Oy Rova-Pekka
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Asunto Osakeyhtid Rova-Pekan kanssa on neuvoteltu liitteena oleva
maankayttdsopimus kaupungin voimassa olevan maapoliittisen ohjelman
periaatteiden mukaisesti koskien 12.3.2024 paivatyn asemakaavaehdotuksen 1.
kaupunginosan korttelissa 17 sijaitsevan kiinteiston 698-1-17-7 rajaamaa aluetta.

Kiinteiston pinta-ala on kiinteistorekisterin perusteella 984 m?2. Sopimusalue on rajattu
sopimuksen liitekartassa. Endotuksessa sopimusalueelle muodostuu liikerakennusten
korttelialue (KL-13), jonka rakennusoikeus on 7300 kem2.

Sopimuksella sovitaan maanomistajan kanssa kaupungin maapolitiikan ja
maankayttosopimusperiaatteiden mukaisesti maankayttésopimuskorvauksesta seka
kohteen toteuttamisesta.

Maankayttésopimuskorvaus on yhteensa 802.765 euroa. Korvaus perustuu
ulkopuoliseen arvioon. Maankayttoésopimuskorvaus maksetaan kolmessa erassa siten,
ettd viimeinen era 47,5 % korvauksesta tulee maksaa viimeistaan 10 vuoden kuluessa
asemakaavan lainvoimaisuudesta.

Maanomistajan tavoitteena on aloittaa asemakaavan mukaisen kohteen
rakentaminen viiden vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaisuudesta.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Kiinteistdé Oy Lapinmaan 11.6.2018 ja Asunto
Oy Rova-Pekan osalta 4.3.2015 paivattyjen muutoshakemusten perusteella.
Kaupunginhallitus paatti 24.9.2018, § 349 kokouksessaan yhdistaa hankkeet samaan
kaavamuutokseen koskemaan koko korttelia 17. Asemakaavan vireilletulovaiheen
nahtavilld olo on kuuluttu 12.10.2018 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
julkisesti nahtavilla 15.10.-29.10.2018. Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto on
ollut yhdessa paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa julkisesti
nahtavilla 6.9.-5.10.2023. Asemakaavan ehdotusvaihe on ollut julkisesti nahtavilla 3.4 -
2.5.2024.

Sopimusluonnosta on tarkennettu ennen allekirjoitusta seuraavin kohdin.
Sopimuskorvauksen 3. eran maksun suuruus tarkistetaan lainvoimaisen
rakennusluvan rakennusoikeuden jakauman perusteella. Maanomistaja kaynnistaa
sopimusalueen rakentamisen paattamdassaan aikataulussa.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya oheisen maankadyttésopimuksen Asunto Oy Rova-
Pekan kanssa.

Paatos

Susanna Viitala oli pois kokouksesta esteellisena asian esittelyn ja paatoksenteon ajan

(HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan hallintoneuvoston jasen). Raija Keratar liittyi
kokoukseen etayhteydella kello 17.29.

Kaupunginhallitus kuuli asiassa toimialajohtaja Pertti Onkaloa ja kaavoituspaallikko
Markku Pyhajarvea.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Esteellisyys
Susanna Viitala
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Kaupunginhallitus, 10.06.2024, § 170

Valmistelijat / lisatiedot:

Pertti Onkalo, toimialajohtaja, pertti.onkalo@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Asemakaavakartta, 20.05.2024
2 Maankayttoésopimus 5.6.2024

Kiinteistd Oy Lapinmaan kanssa on neuvoteltu liitteena oleva maankayttésopimus
kaupungin voimassa olevan maapoliittisen ohjelman periaatteiden mukaisesti
koskien 12.3.2024 paivatyn asemakaavaehdotuksen 1. kaupunginosan korttelissa 17
sijaitsevien kiinteistdjen 698-1-17-1 ja 698-1-17-8 seka 698-401-20-32 rajaamaa
aluetta. Kiinteistojen pinta-ala on kiinteistdrekisterin perusteella yhteensa 6.259 m2.
Sopimusalue on rajattu sopimuksen liitekartassa.

Asemakaavan muutos on kaynnistetty Kiinteistdé Oy Lapinmaan 11.6.2018 ja Asunto
Oy Rova-Pekan osalta 4.3.2015 paivattyjen muutoshakemusten perusteella.
Kaupunginhallitus paatti 24.9.2018, § 349 kokouksessaan yhdistaa hankkeet samaan
kaavamuutokseen koskemaan koko korttelia 17. Asemakaavan vireilletulovaiheen
nahtavilla olo on kuuluttu 12.10.2018 ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
julkisesti nahtavilla 15.10.-29.10.2018. Asemakaavan valmisteluvaiheen aineisto on
ollut yhdessa paivitetyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa julkisesti
nahtavilla 6.9.-5.10.2023. Asemakaavan ehdotusvaihe on ollut julkisesti nahtavilla 3.4 -
2.5.2024 vélisen ajan.

Asemakaava muutoksella sopimusalueelle muodostuu seuraavat korttelialueet:

e liikerakennusten korttelialue, jolle voidaan sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja
seka hotellitoimintoja (KL-10). Alueelle on osoitettu rakennusoikeutta
asemakaavaehdotuksessa 13.700 + ma300 kem?2.

® asuin-, liike-ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Alueelle on osoitettu
rakennusoikeutta 3500+ma900. Alueella sijaitsevaa rakennusta koskee
suojelumaarays sr-14.

e autopaikkojen korttelialue (LPA) on tarkoitettu ajoneuvopysakointia varten, sen
pinta-ala on 1331 m2 eika silla ole rakennusoikeutta. Alueelle on osoitettu
jakelumuuntamolle ohjeellinen sijainti.

Sopimuksella sovitaan maanomistajan kanssa kaupungin maapolitiikan ja
maankayttdsopimusperiaatteiden mukaisesti maankayttésopimuskorvauksesta seka
kohteen toteuttamisesta. Lapinmaa Kiinteistd Oy on tehnyt kiinteistokaupan
esisopimuksen Osuuskauppa Arinan kanssa, jolla on sovittu asemakaavaehdotuksen
mahdollistaman hotelli- ja liikerakentamiseen osoitetun alueen luovuttamisesta seka
muiden sopimusvelvoitteiden suorittamisesta. Lapinmaan Kiinteisté Oy:n hallitus on
hyvaksynyt maankayttdsopimuksen ja sopimus on allekirjoitettu 5.6.2024.
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Maankayttésopimuskorvaus on yhteensa 757.500 euroa. Korvaus perustuu
ulkopuoliseen arvioon. Maankadyttdésopimuskorvaus maksetaan kolmessa erassa siten,
etta viimeinen era 40 % korvauksesta tulee maksaa viimeistaan 7 vuoden kuluessa
asemakaavan lainvoimaisuudesta.

Maanomistajan tavoitteena on aloittaa asemakaavan mukaisen kohteen
rakentaminen kolmen vuoden kuluessa asemakaavan lainvoimaisuudesta.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya oheisen KOy Lapinmaan kanssa laaditun
maankayttésopimuksen.

Paatos

Susanna Viitala oli pois kokouksesta esteellisena asian esittelyn ja paatoksenteon ajan
(HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan hallintoneuvoston jasen).

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Esteellisyys
Susanna Viitala

Kaupunginhallitus, 10.06.2024, § 171

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Liitteet
1 Asemakaavakartta, 20.05.2024
2 Asemakaavan seurantalomake,22.05.2024
3 Asemakaavaselostus, 22.05.2024
4 Vuorovaikutuslomake ehdotusvaihe, 24.05.2024

Ehdotusvaiheen kuuleminen

1.kaupunginosan kortteli 17 tontit 1, 7 ja 8 seka katualuetta koskeva asemakaavan
muutosehdotus on pidetty ehdotusvaiheen kuulemista varten julkisesti nahtavilla
03.04.-02.05.2024. Kuulutus nahtavillapidosta julkaistiin 02.04.2024 Lapin Kansassa
seka ilmoitettiin kirjeella osallisille. Asemakaavan muutokseen ja ehdotusaineistoon
on ollut mahdollista tutustua nahtavillapidon aikana palvelupiste Osviitassa,
kaupungin kaavoituksessa seka kaupungin internet -sivuilla Kaavatorilla.
Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana saatiin 9 muistutusta ja 3 lausuntoa. Lausunnot
saatiin Lapin ELY-keskukselta,Lapin maakuntamuseolta ja Ymparistdlautakunnalta.
Saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin on vastattu liitteena olevalla
vuorovaikutuslomakkeella.

Ehdotusvaiheessa saatujen lausuntojen ja muistutusten johdosta ehdotukseen on
tehty teknisia tarkistuksia:
1. sr-14 suojelumaarayksen sisaltd ja merkinta on muutettu sr-15 Lapin
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Maakuntamuseon lausunnon johdosta

2. katuaukio/tori merkinta korjattiin nykyisin kaytdssa olevalla merkinnalla, ja samalla
rajaus tarkistettiin. Seurantalomake paivitettiin asian johdosta.

3. Kartassa olevia asemakaavamerkinnat ja -maaraykset paivitettiin muutosten
johdosta

Kaavaan tehdyt tarkennukset ja tekniset korjaukset eivat ole olleet sellaisia, etta kaava
olisi olennaisesti muuttunut, joten kaavan uudelleen nahtaville asettamista ei ole
tarpeen suorittaa (MRA 32 8). Asemakaavaehdotuskarttaa on korjattu 20.05.2024.

Asemakaavamuutos alue muodostuu korttelista 17 ja ymparoivista katualueista.
Rakennusoikeutta on yhteensa 24 500 kem2 + ma1200, kaava-alueen pinta-ala on
12455 m2, josta tori-/katuaukion osuus on 4475 m2.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-10) tontin pinta-ala on 3316 m2,
rakennusoikeus 13700+ma300, korkein sallittu kerrosluku XVIII (18), ja tonttitehokkuus
e=4.13.

Liikerakennusten korttelialueen (KL-13), rakennusoikeus on 7300 k-m2, korkein
sallittu kerroslukumaara XIV (14), tontin pinta-ala 984 m2 ja tonttitehokkuus e=7.42.
Asuin-,liike-ja toimistorakennusten korttelialueen (AL) rakennusoikeus on
3500+ma900, korkein sallittu kerroslukumaara IV (4), tontin pinta-ala 1286 m2 ja
tonttitehokkuus e=2.72.

Kiinteistd Oy Lapinmaalle on annettu suojelumaarays sr-15. LPA korttelialue

on tarkoitettu ajoneuvopysakdintia varten,sen pinta-ala on 1331 m2.
Ajoneuvoliikenteen liittymat korttelialueille KL-13 ja AL kayttdon tarkoitettuihin
pysakointihalliin ja pihapaikoille on Korkalonkadun kautta ja korttelialueelle KL-10
Pekankadun kautta.

Asemakaavamuutosta varten on saatu yritysvaikutuksista Rovaniemen Yrittajat ry:n
Advisory Boardin kommentit seka taydennetty kaava-aineistoa erillisella
saattoliikenneselvityksella.

Kaavoitus esittaa, etta kaupunginhallitus hyvaksyy ja esittaa edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 1.kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1,7 ja 8
seka ympardivia katualueita koskevan asemakaavamuutoksen 12.03.2024 paivatyn ja
20.05.2024 korjatun kaavakartan mukaisesti.

Lisdatietoja:

kaavoituspddllikké Markku Pyhéjarvi
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
puh. 040 578 9283

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy 1.
kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1,7 ja 8 seka katualuetta koskevan asemakaavan
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muutoksen 12.03.2024 paivatyn ja 20.05.2024 korjatun kaavakartan mukaisesti.
Kaavoituskustannuksena hakijoilta peritdaan 6000 € ja kuulutuskustannuksena 300 €
/kuulutus.

Aénestykset
JAA asian kasittelya jatketaan
El Ikosen esitys

Jaa

Harri Rapo

Tuomas Koskiniemi
Paivi Alaoja

Timo Tolonen

Paivi Alanne-Kunnari
Riku Tapio

Raija Keratar

Reijo Jylha

Ei

Mari lkonen

Miikka Keranen
Maria-Riitta Mallinen

JAA pohjaehdotus
El Ikosen esitys

Jaa

Timo Tolonen

Paivi Alanne-Kunnari
Harri Rapo

Paivi Alaoja

Riku Tapio

Raija Keratar
Tuomas Koskiniemi
Reijo Jylha

Ei

Mari lkonen

Miikka Keranen
Maria-Riitta Mallinen

Paatos
Susanna Viitala oli pois kokouksesta esteellisena asian esittelyn ja paatoksenteon ajan
(HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan hallintoneuvoston jasen).

Mari Ikonen esitti Miikka Kerdsen kannattamana, etta kaupunginhallitus paattaa
palauttaa 1.kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1,7 ja 8 seka katualuetta koskevan
asemakaavan muutoksen takaisin valmisteluun niin, etta kaupunginhallitus

- edellyttad, etta uudelleen valmistelussa korjataan niin Lapin maakuntamuseon kuin
Lapin ELY-keskuksen lausunnossa esiin nostamat keskeiset huomiot seka ristiriidat,
kiinnittden huomiota erityisesti:
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¢ puutteellisiin selvityksiin kaavan vaikutuksista kaupunki- ja maisemakuvaan ja
rakennettuun kulttuuriymparistdoon;
® vaihtoehtotarkastelun puutteellisuuteen;

- toteaa, etta asemakaavaehdotus tulisi saattaa uudelleen nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten, koska siihen tehdaan merkittavid muutoksia
(muun muassa vaihtoehtotarkastelu).

Koska asian palauttamisesta valmisteluun oli tehty kannatettu esitys, puheenjohtaja
totesi, etta on suoritettava aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat asian palauttamisen kannalla (Ikosen esitys) vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 JAA -aantg, 3 El -aantg, 0 tyhjaa ja 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, etta aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Mari Ikonen esitti Miikka Kerasen kannattamana, etta kaupunginhallitus paattaa:

e hyldta 1.kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1, 7 ja 8 seka katualuetta koskevan
asemakaavan muutoksen Maankaytto- ja rakennuslain vastaisena ja
® |opettaa kaavaprosessin.

Koska oltiin tehty kaupunginjohtajan paatdésehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys,
jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, ettd on suoritettava
aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat kaupunginjohtajan pohjaesityksen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat Ikosen esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 8 JAA -dantg, 3 El -aanta, 0 tyhjaa ja 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginjohtajan esitys on tullut kaupunginhallituksen
paatdkseksi.

Miikka Keranen, Mari Ikonen ja Maria-Riitta Mallinen pyysivat merkitsemaan
poytakirjaan eridvan mielipiteensa.

Raija Keratar poistui kokouksesta ja Susanna Viitala saapui kokoukseen asiakohdan
kasittelyn ja paatoksenteon jalkeen kello 18.20.

Eridava mielipide

Jatdamme eridvan mielipiteen Rovaniemen kaupunginhallituksen paatoksesta 10.6.
pykalassa 171. Kaupunginhallitus ei ottanut paatdksessaan riittavalla tavalla
huomioon esimerkiksi Lapin ELY-keskuksen lausuntoa, etta pienialainen, yhta korttelia
koskeva, toteutuessaan Rovaniemen kaupunki- ja maisemakuvaan merkittavasti
vaikuttava asemakaavamuutos ei tayta MRL 54 §:n mukaisia asemakaavan
sisaltovaatimuksia eika yleiskaava ole ollut ohjeena muutettaessa asemakaavaa kuten
MRL 42.1 § edellyttaa. Lisaksi on myds kyseenalaista, etta tayttaakd asemakaavan
muutos Suomen perustuslain 6 8:n vaatimuksen maanomistajien yhdenvertaisesta
kohtelusta. Mielestamme taman lausunnon laiminlydnti paatéksenteossa voi johtaa
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kaupungin oikeudelliseen vastuuseen.

Mari lkonen
Miikka Keranen
Maria-Riitta Mallinen

Esteellisyys
Susanna Viitala

Kaupunginvaltuusto, 17.06.2024, § 32

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

1 Asemakaavan seurantalomake,22.05.2024

2 Asemakaavakartta, 20.05.2024

3 Asemakaavaselostus, 22.05.2024

4 Vuorovaikutuslomake ehdotusvaihe, 24.05.2024

Ehdotus

Kaupunginhallitus 10.6.2024 § 171 esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy 1.
kaupunginosan korttelin 17 tontteja 1,7 ja 8 seka katualuetta koskevan asemakaavan
muutoksen 12.03.2024 paivatyn ja 20.05.2024 korjatun kaavakartan mukaisesti.
Kaavoituskustannuksena hakijoilta peritdaan 6000 € ja kuulutuskustannuksena 300 €
/kuulutus.

Aénestykset
JAA kasittelya jatketaan
El palautetaan valmisteluun

Jaa

Harri Rapo

Petri Jaatinen

Raija Keratar
Heikki Autto

Riku Tapio
Juha-Pekka Mikkola
Jaakko Raivio
Eemeli Kajula
Kimmo Niukkanen
Heikki Luiro

Sanna Luoma
Jukka Aula

Kaisu Huhtalo

Paivi Alanne-Kunnari
Pertti Lakkala
Marko Ruohomaki
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Heidi Alariesto
Tuomas Koskiniemi
Aarne Jankala
Kalervo Bjorkbacka
Terhi Heikkila
Marjo Rundgren
Petteri Pohja
Jouko Lampela
Elina Kuula

Mari Jolanki

Timo Tolonen
Reetta Mustonen
Riitta-Maija Hokkanen
Hannu Ovaskainen
Paivi Alaoja

Reijo Jylha

Nafisa Yeasmin
Matti Poykkd
Pekka Lehto

Vesa Ylinampa

Ei

Elina Holm

Mari lkonen

Tiina Outila

Miikka Keranen
Ella Keski-Panula
Laura Tarvainen
Sara Seppanen
Riitta Liinamaa
Jonna Parviainen
Jani Ylipahkala
Maria-Riitta Mallinen
Tarja Suopajarvi
Henri Ramberg
Vesa Puuronen
Timo Lappalainen

JAA pohjaesitys
El Rambergin esitys / kaava hylataan

Jaa

Marko Ruohomaki
Kalervo Bjorkbacka
Eemeli Kajula
Juha-Pekka Mikkola
Kaisu Huhtalo
Timo Tolonen
Harri Rapo

Riku Tapio
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Heidi Alariesto
Sanna Luoma
Heikki Luiro
Jaakko Raivio

Paivi Alanne-Kunnari
Raija Keratar

Paivi Alaoja

Pertti Lakkala
Heikki Autto
Riitta-Maija Hokkanen
Terhi Heikkila
Tuomas Koskiniemi
Kimmo Niukkanen
Petteri Pohja

Petri Jaatinen
Marjo Rundgren
Reetta Mustonen
Jukka Aula

Jouko Lampela
Aarne Jankala
Elina Kuula

Reijo Jylha

Hannu Ovaskainen
Jani Ylipahkala
Nafisa Yeasmin
Mari Jolanki

Pekka Lehto

Vesa Ylinampa
Matti Poykkd

Ei

Mari Ikonen
Miikka Keranen
Ella Keski-Panula
Henri Ramberg
Maria-Riitta Mallinen
Riitta Liinamaa
Jonna Parviainen
Elina Holm

Tiina Outila

Tarja Suopajarvi
Laura Tarvainen
Vesa Puuronen
Pirita Nenonen
Timo Lappalainen

Paatos
Susanna Viitala poistui kokouksesta esteellisena (HallintoL 28.1 §, kohta 5, Arinan

hallintoneuvoston jasen) asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi ja varavaltuutettu
Pekka Lehto saapui kokoukseen asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
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Matti Henttunen poistui kokouksesta esteellisena (HallintoL 28.1 §, kohta 5, As Oy
Rova-Pekan hallituksen jasen) asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi ja
varavaltuutettu Vesa Ylinampa saapui kokoukseen asian kasittelyn ja paatoksenteon
ajaksi.

Ryhmapuheenvuoron kayttivat

e Matti Poykko, (Keskusta)

e Terhi Heikkila (SDP)

e Timo Tolonen (PS)

® Henri Ramberg (Vasemmisto)
e | aura Tarvainen (Vihreat)

® Paivi Alaoja (Kokoomus)

Matti Huutola poistui kokouksesta ja Jonna Parviainen saapui kokoukseen kello 16.34.

Henri Ramberg teki esityksen mm. Laura Tarvaisen, Tiina Outilan, Mari Ikosen, Ella
Keski-Panulan ja Sara Seppasen kannattamana, ettd asemakaava palautetaan
valmisteluun ja Lapin ELY-keskuksen nakemykset seka muiden asiassa kantansa
esittaneiden nakdkulmat huomioidaan siten, ettd asemakaavan lainmukaisuudesta
voidaan varmistua.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne, jotka ovat asian valmisteluun palauttamisen kannalla (Rambergin
esitys) vastaavat El.

Suoritetussa daanestyksessa annettiin 36 JAA -aanta, 15 El -aanta, 0 tyhjaa ja 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, ettd aanestyksen tuloksena asian kasittelya jatketaan.

Henri Ramberg esitti mm. Mari Ikosen, Vesa Puurosen ja Miikka

Kerasen kannattamana, etta kaupunginvaltuusto paattaa hylata 1.kaupunginosan
korttelin 17 tontteja 1, 7 ja 8 seka katualuetta koskevan asemakaavan muutoksen
Maankaytto- ja rakennuslain vastaisena.

Koska oltiin tehty kaupunginhallituksen paatdésehdotuksesta poikkeava kannatettu
esitys, jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, etta on suoritettava
aanestys.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat kaupunginhallituksen esityksen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat Rambergin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 37 JAA -aantg, 14 El -aantg, 0 tyhjaa ja 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, etta kaupunginhallituksen esitys on tullut
kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Miikka Keranen ja Laura Tarvainen pyysivat merkitsemaan pdytakirjaan eriavan
mielipiteensa.

Vammaisneuvosto varaedustaja Jarno Saapunki poistui kokouksesta ja varsinainen
edustaja Minna Muukkonen liittyi kokoukseen etayhteydella kello 17.40. Sara
Seppanen poistui kokouksesta ja varavaltuutettu Pirita Nenonen liittyi kokoukseen
etayhteydella kello 18.00.
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Kaupunginvaltuusto piti kokoustauon asian kasittelyn ja paatoksenteon jalkeen kello
18.24 - 18.45. Puheenjohtaja piti tauon jalkeen nimenhuudon ja totesi, etta kaikki
muut ennen taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla, paitsi Henri Ramberg oli
poistunut kokouksesta. Matti Henttunen ja Susanna Viitala olivat palanneet
kokoukseen ja varavaltuutetut Pirita Nenonen ja Pekka Lehto olivat poistuneet
kokouksesta.

Eridava mielipide

"Jatdmme eridvan mielipiteen Rovaniemen kaupunginvaltuuston paatoksesta 17.6.
pykaldssa 32. Kaupunginvaltuusto ei ottanut paatdksessaan riittavalla tavalla
huomioon esimerkiksi Lapin ELY-keskuksen lausuntoa, etta pienialainen, yhta korttelia
koskeva, toteutuessaan Rovaniemen kaupunki- ja maisemakuvaan merkittavasti
vaikuttava asemakaavamuutos ei tayta MRL 54 8:n mukaisia asemakaavan
sisaltdvaatimuksia eika yleiskaava ole ollut ohjeena muutettaessa asemakaavaa kuten
MRL 42.1 8 edellyttaa. Lisaksi on myds kyseenalaista, etta tayttaakd asemakaavan
muutos Suomen perustuslain 6 8:n vaatimuksen maanomistajien yhdenvertaisesta
kohtelusta. Mielestamme naiden lausuntojen laiminlydnti padtoksenteossa voi johtaa
kaupungin oikeudelliseen vastuuseen. Lisaksi kaavaprosessissa ei kuultu riittavasti
asukkaita tai muita toimijoita, eika kaupunginvaltuustolle ole tuotu
kaupunginvaltuuston yksimielisesti edellyttamaa selvitysta majoituskapasiteetin
tarpeista lahitulevaisuudessa (Kaupunginvaltuuston kokous 23.1.2023 § 4).

Miikka Keranen
Laura Tarvainen"

Esteellisyys
Susanna Viitala

Kaupunginhallitus, 04.11.2024, § 305

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:

Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, kirsi.alanne@rovaniemi.fi
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

1 PSHAO_1131_2024__Annanpalo osa 1_2

2 PSHAO_1131_2024__Annanpalo osa 2_2

3 PSHAO_1133_2024_ Hotellit osa 1_3

4 PSHAO_1133_2024_ Hotellit osa 2_3

5 PSHAO_1133_2024_ Hotellit osa 3_3

6 PSHAO 1153_2024, Asukasyhdistys

7 Rovaniemen kaupungin lausunto PSHAO lausuntopyyntdon, Kortteli 17.pdf

Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelle on jatetty kolme valitusta kaupunginvaltuuston
padtoksesta 17.6.2024 § 32 liittyen asemakaavan muuttamiseen 1. kaupunginosan
korttelin 17 tonteilla 1, 7 ja 8 seka katualueella.
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Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on 3.9.2024 pyytanyt tehtyjen valituksen johdosta
kaupunginhallituksen lausuntoa ja liittdmaan asiakirjoihin lahetteessa mainitut asiat.
Lausunnon antamiseen on myonnetty lisdaikaa 15.11.2024 asti.

Lisatietoja:

kaupunginlakimies Kirsi Alanne
puh 016 322 6104
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoituspadllikké Markku Pyhéjarvi
puh 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa pyydettyna lausuntona lahettda Pohjois-Suomen hallinto-
oikeudelle liittena olevan lausunnon ja lisaksi toimittaa hallinto-oikeudelle muut
pyydetyt asiakirjat, joita heilla ei viela ole.

Paatos
Puheenjohtaja Susanna Viitala poistui kokouksesta esteellisena (HallintoL 28.1 §, kohta
5, Arinan hallintoneuvoston jasen) ja Kaisu Huhtalo liittyi kokoukseen kello 17.32.

Kaupunginhallituksen 1. varapuheenjohtaja Maria-Riitta Mallinen siirtyi kokouksen
puheenjohtajaksi.

Kaupunginhallitus kuuli kaupunginlakimies Kirsi Alannetta ja kaavoituspaallikkd
Markku Pyhajarved asiasta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Esteellisyys
Susanna Viitala

Kaupunginhallitus, 12.01.2026, § 3

Valmistelija / lisatiedot:

Kirsi Alanne, kaupunginlakimies, kirsi.alanne@rovaniemi.fi
Markku Pyhajarvi, kaavoituspaallikkd, markku.pyhajarvi@rovaniemi.fi

Kaupunginvaltuusto on kayttanyt sille kuuluvaa toimivaltaa ja hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen 17.6.2024. Paatdksesta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen, joka on 18.12.2025 antamallaan ratkaisulla kumonnut
kaupunginvaltuuston paatoksen.

Hallinto-oikeus katsoi, etta asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskeva paatds on
kuntalain 135 §:n 2 momentin 3 kohdan tarkoittamalla tavalla lainvastainen. Paatés on
siten kumottava. Hallinto-oikeus ei lausunut valittajien esittamista muista
asemakaavaratkaisun sisalldllista lainmukaisuutta koskevista perusteista.
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Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikali valituslupa myonnetaan. Valituslupa on mydnnettava, jos:

1. Lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskaytannon
yhtenaisyyden vuoksi on tarkeda saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden
ratkaistavaksi.

2. Asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi on erityista aihetta saattaa asia
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi.

3. Valitusluvan mydntamiseen on muu painava syy.

Hallinto-oikeus on todennut paatoksessaan, etta kaavaprosessissa ei ole ollut
puutteita, mutta asemakaavan perustana olevista selvityksista ja vaikutusarvioinnista
jaa varteen otettava epavarmuus siita, onko asemakaavassa otettu huomioon
osayleiskaavan maaraykset kaupunkikuvallisten arvojen sailyttamisesta ja
kaupunkikuvan huomioon ottamisesta. Lisaksi ei voida luotettavasti arvioida, onko
kaavan mukainen rakentaminen sovitettavissa yhteen maankaytto- ja rakennuslain 54
8:n 2 momentin mukaisen rakennetun ymparistén vaalimista koskevan
sisaltovaatimuksen kanssa.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Paatosesitys annetaan kokouksessa.

Aidnestykset
JAA Pohjaesitys
El Rambergin esitys

Jaa

Petteri Pohja
Anne Ollila

Terhi Heikkila
Kimmo Niukkanen
Ilkka-Petri Valitalo
Mari Jolanki
Heikki Luiro

Ei

Henri Ramberg
Sara Seppanen
Laura Tarvainen
Maria Selin

Paatos
Kaupunginhallitus hyvaksyi menettelyn, etta asia esitelldan kokouksessa.

Kaupunginjohtaja antoi kokouksessa seuraavan paatésehdotuksen:

Kaupunginhallitus paattaa, etta asiassa haetaan valituslupaa korkeimmalta hallinto-
oikeudelta ja kaupunginlakimies laatii valituslupahakemuksen ja valituskirjelman.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta selostusta tdydennetaan seuraavasti:
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Kaupunginvaltuusto on kayttanyt sille kuuluvaa toimivaltaa ja hyvaksynyt
asemakaavan muutoksen 17.6.2024. Paatdksesta on valitettu Pohjois-Suomen hallinto-
oikeuteen, joka on 18.12.2025 antamallaan ratkaisulla kumonnut
kaupunginvaltuuston paatoksen.

Hallinto-oikeus katsoi, etta asemakaavan muutoksen hyvaksymista koskeva paatds on
kuntalain 135 §:n 2 momentin 3 kohdan tarkoittamalla tavalla lainvastainen. Paatés on
siten kumottava. Hallinto-oikeus ei lausunut valittajien esittamista muista
asemakaavaratkaisun sisalldllista lainmukaisuutta koskevista perusteista.

Hallinto-oikeus katsoi, etta kaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon ei ollut selvitetty tarpeeksi kattavasti. Puutteelliset selvitykset jattivat
olennaista epavarmuutta kaavaratkaisun lainmukaisuudesta. Hallinto-oikeuden
mukaan ei voitu varmistaa, etta asemakaava olisi laadittu osayleiskaavan ohjeistuksen
mukaisesti.

Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla korkeimpaan hallinto-
oikeuteen, mikali valituslupa mydnnetaan. Valituslupa on mydnnettava, jos:

1. Lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai
oikeuskaytannon yhtenaisyyden vuoksi on tarkeda saattaa asia korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaistavaksi.

2. Asiassa tapahtuneen ilmeisen virheen vuoksi on erityista aihetta saattaa asia
korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi.

3. Valitusluvan myoéntamiseen on muu painava syy.

Tassa kaikki valitusperusteet ovat perusteltavissa.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua kaavan
merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja
tarkoitus. Saman pykalan 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa
maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset
ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 8:n 1 momentin mukaan maankaytto- ja
rakennuslain 9 8:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat
seikat. Momentin 5 kohdan mukaan selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta
voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset
vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistoon.

Lainsaddanndssa ei ole maaritelmaa vaikutusten arvioille, sen esittamismuodolle eika
myoskaan maaritelmaa siita, mika on riittava vaikutusten arviointi.

Kirjallisuudessa on esitetty, etta vaikutusten arviointi voi perustua mihin tahansa
yhdistelmaan mitattua tietoa, asiantuntemusnakemysta, kokemusta, spekulaatiota
ynna muuta. Arvioinneista tulee raportoida kaavaselostuksessa.
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Tassa tapauksessa vaikutusten arviointia on suoritettu mm. erilaisissa
asiantuntijakokoonpanoissa, rakennushistoriaselvityksessa, tuulisuus- ja
varjostusanalyyseissa seka ilmakuvin, havainnekuvin, visualisoinnein ja
valokuvasovituksin. Vaikutusten arvioinnista on asianmukaisesti raportoitu
kaavaselostuksessa.

Hallinto-oikeus on todennut paatoksessaan, etta kaavaprosessissa ei ole ollut
puutteita, mutta asemakaavan perustana olevista selvityksista ja vaikutusarvioinnista
jaa varteen otettava epavarmuus siita, onko asemakaavassa otettu huomioon
osayleiskaavan maaraykset kaupunkikuvallisten arvojen sailyttamisesta ja
kaupunkikuvan huomioon ottamisesta. Lisaksi hallinto-oikeus lausui, etta ei voida
luotettavasti arvioida, onko kaavan mukainen rakentaminen sovitettavissa yhteen
maankaytto- ja rakennuslain 54 8:n 2 momentin mukaisen rakennetun ympariston
vaalimista koskevan sisaltdvaatimuksen kanssa.

Hallinto-oikeus on lausunut, etta kaavaratkaisussa ja sen perusteena olevissa
selvityksissa ja vaikutusten arvioinneissa on kiinnitettava erityista huomiota naihin
asemakaavan toteuttamisesta aiheutuviin vaikutuksiin, jotta voidaan arvioida sita,
tayttaako kaavaratkaisu rakennetun ymparistdn vaalimiseen liittyvat
sisaltévaatimukset.

Hallinto-oikeus totesi, etta asemakaavan muutosta tehtdessa on laadittu kattavia
havainnekuvia ja valokuvasovitteita kaavanmuutoksen mahdollistamasta
rakentamisesta kortteliin 17, ja kaavan perustana oleva visuaalinen selvitys on sindnsa
monipuolista ja laadukasta. Kaavaa laadittaessa ei ole kuitenkaan tehty varsinaista
kirjallista vaikutusarviointia visuaalisen aineiston pohjalta, ja vaikutusarviointi on
muutoinkin ollut yleisluontoista.

Lainsdaadanndssa ei ole maaratty eika maaritelty tarkemmin, millaisia selvityksia tulee
kussakin tapauksessa tehda, vaan niiden riittavyys arvioidaan tapauskohtaisesti.
Vaatimus erillisesta kirjallisesta selvityksesta ei perustu lakiin. Kaupunkikuva- ja
maisemavaikutusten osalta arviointi perustuu pitkalti visuaalisiin seikkoihin, joten
voidaan perustellusti kysya, mita lisdarvoa yksityiskohtaisilla kirjallisilla arvioinneilla
olisi ollut.

Hallinto-oikeus ei ole yksiloinyt sitd, milta osin selvitykset ja arviointi on ollut
puutteellista ja mita lisaarvoa erillisella kirjallisella arvioinnilla olisi voinut olla.
Kaupungin kannalta on ensiarvoisen tarkeaa saada selkea ratkaisu siihen, mika
katsotaan riittavaksi vaikutusten arvioinniksi. Hallinto-oikeus ei ole antanut tahan
vastausta, vaan jattanyt asian perustelematta ja nojannut pelkkaan “epavarmuuteen”.

Hallinto-oikeudella on oikeudenkaynnista hallintoasioissa annetun lain 37 §:n nojalla
velvollisuus huolehtia siita, etta asia tulee riittavasti selvitetyksi. Tassa tapauksessa
hallinto-oikeus ei ole selvittanyt asiaa siina maarin, ettd olisi voinut tehda paatoksen,
jossa yksiselitteisesti todetaan, onko vaikutusten arviointi ollut riittavaa vai ei.

Rikosprosessiin liittyva “perusteltu epavarmuus” ei voi muodostaa
hallintotuomioistuimen ratkaisun perustaa. Hallinto-oikeuden menettelyssa on nain
ollen tapahtunut virhe, jonka vuoksi asiassa olisi syyta harkita valitusluvan hakemista
ja paatoksesta valittamista.
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Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta poytakirja tarkastetaan taman asian osalta
kokouksessa.

Toimialajohtaja Pertti Onkalo, kaupunginlakimies Kirsi Alanne ja kaavoituspaallikko
Markku Pyhajarvi esittelivat asiaa kaupunginhallitukselle.

Heikki Autto liittyi etayhteydelld kokoukseen asian esittelyn aikana kello 16.42.

Kaupunginhallitus piti tauon kello 17.13 - 17.39. Puheenjohtaja piti tauon jalkeen
nimenhuudon ja totesi etta kaikki ennen taukoa paikalla olleet olivat edelleen paikalla.

Henri Ramberg esitti Laura Tarvaisen kannattamana, etta kaupunginhallitus merkitsee
tiedoksi Pohjois-Suomen Hallinto-oikeuden antaman paatoksen ja paattaa, ettei
Rovaniemen kaupunki hae valituslupaa Korkeimmalta hallinto-oikeudelta, vaan tyytyy
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden 18.12.2025 antamaan paatdkseen (1943/2025).

Koska oltiin tehty kaupunginjohtajan paatdésehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys,
jota ei voida hyvaksya yksimielisesti, puheenjohtaja totesi, ettd on suoritettava
aanestys.

Kaupunginhallitus hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan aanestys, jossa ne, jotka ovat pohjaesityksen kannalla vastaavat JAA,
ja ne jotka ovat Rambergin esityksen kannalla vastaavat El.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin 7 JAA -danta ja 4 El -aantg, 0 tyhjaa.
Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginjohtajan esitys on tullut kaupunginhallituksen
paatdkseksi.

Henri Ramberg ja Laura Tarvainen pyysivat merkitsemaan poytakirjaan eriavan
mielipiteensa.

Poytakirja tarkastettiin kokouksessa taman asian osalta.

Eriava mielipide
Henri Rambergin eriava mielipide:

"Rovaniemen kaupungin ei olisi tullut hakea valituslupaa asiassa esitetyilla
perusteluilla, koska perustelut eivat tayta Hallintoprosessilain 111 8:n vaatimuksia,
eikd Pohjois-Suomen HaO:n 18.12.2025 antamassa paatoksessa (1943/2025) ole
ilmeista virhetta ja tulkinta on linjassa samankaltaisten paatosten kanssa, eika asiassa
ole muuta erityisen painavaa syyta.

Kaupunginhallituksen paatoksen (8 3/ 12.01.2026) perusteluissa vaitettiin muun
muassa, etta “Vaikutusten arvioinnista on asianmukaisesti raportoitu kaavaselostuksessa”
ja ettei: “Vaatimus erillisestd kirjallisesta selvityksestd ei perustu lakiin”, jotka ovat
virheellisia.

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on todennut selkedasti ratkaisussaan sivulla 22 muun
muassa, etta: “Hallinto-oikeus toteaa, ettd asemakaavan muutoksen perusteena olevien
selvitysten ja arviointien perusteella ei voida luotettavasti arvioida sitd, miten kaavan
mukainen rakentaminen vaikuttaa pédosin pienipiirteiseen Alvar Aallon kaavan mukaiseen
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kaupunkikuvaan ja kaupunkirakenteeseen, keskustan alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin sekd maisemaan osana rakennettua ymparistoéa”.

Kun valitusperusteluissaan kaupunginhallitus nojasi myds siihen, etta: “Kaupunkikuva-
ja maisemavaikutusten osalta arviointi perustuu pitkdlti visuaalisiin seikkoihin, joten
voidaan perustellusti kysyd, mité lisGarvoa yksityiskohtaisilla kirjallisilla arvioinneilla olisi
ollut” - lienee syyta todeta, etta pelkkien kuvien esittdminen ei ole vaikutusten
arviointia, vaan valokuvasovitteet voivat tukea riittavia selvityksia.

Esimerkiksi Ymparistéhallinnon ohjeita 10 | 2006 -julkaisussa (s. 27) on mainittu muun
muassa, etta: “Kaavan maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia voidaan arvioida
lahinnd laadullisesti. Voidaan esimerkiksi laatia alueesta maisema-analyysi, jonka
perusteella arvioidaan ja havainnollistetaan eri vaihtoehtojen aiheuttamia muutoksia
maisemakuvassa.”

Kuten P-S HaO on todennut aiheellisesti: “Kaavaa laadittaessa ei ole kuitenkaan tehty
varsinaista kirjallista vaikutusarviointia visuaalisen aineiston pohjalta, jo vaikutusarviointi
on muutoinkin ollut yleisluontoista” ja tuonut esille mainitun puutteena lausuen, etta:
"Maisema-analyysié ei ole esitetty kaavaselostuksessa.”

Hallinto-oikeuden antama ratkaisu on myds linjassa MRL:n esitdiden kanssa, jossa on
mainittu, etta:

“Asemakaavan selostuksessa esitetddn kaavan arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. Namad
tiedot koskevat kaavan tavoitteita, eri vaihtoehtoja, kaavan vaikutuksia sekd muita
ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeellisia kysymyksié. Kaavan selostukseen
otettavilla tiedoilla on merkitystd hyvdksymistéd koskevan padtdksenteon liséksi
muutoksenhaussa, vaikka itse selostus ei voikaan olla muutoksenhaun kohteena. Jos
kuitenkin kaavan selostus on ilmeisen selvasti puutteellinen, on mahdollista, etté kaavaa ei
ole mahdollista arvioida muutoksenhakuprosessissa. Tédllaisessa tapauksessa kaavan
hyvéksymistd koskeva pddtés voi tulla kumotuksi silld perusteella, etté kaavan
hyvéksymistd koskevaa péatosté tehtdessd ei ole ollut kaytettévissa riittévia selvityksid ja
tutkimuksia kaavan ja sen vaikutusten arvioimiseksi.”

Nain ollen voidaan perusteellisesti todeta, etta paatoksessa esitetyt perustelut
siita, etta “Hallinto-oikeus ei ole yksiléinyt sitd, miltd osin selvitykset ja arviointi on
ollut puutteellista ja mitd lisdarvoa erilliselld kirjallisella arvioinnilla olisi voinut
olla” on virheellinen.

Lisaksi kaupunginhallituksen vaite siita, etta: “Vaatimus erillisesta kirjallisesta
selvityksestd ei perustu lakiin” on vailla katetta.

Ottaen huomioon, etta Hallintolain 43 8:n 1 momentissa saadetaan, etta
hallintopaatds on annettava kirjallisesti ja 44 8:ssa edelleen, etta: “Kirjallisesta
pddtoksestd on kéytava selvasti ilmi: - - 3) pddtdksen perustelut ja yksilbity tieto siitd, mihin
asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin ratkaistu”,

Edelld mainitun perusteella ja ottaen huomioon MRL:n ja sen esity6t, annetut
ohjeistukset seka vakiintunut kaytanto, voidaan perusteellisesti vaittaa, etta
tosiasiallinen vaikutusten arviointi on suoritettava kirjallisena, jota katselmukset,
visualisointi ja muu aineisto voi tukea."
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Laura Tarvaisen eridva mielipide:

"Mielestani Rovaniemen kaupungin ei olisi tullut hakea valituslupaa asiassa esitetyilla
perusteluilla, koska perustelut eivat tayta Hallintoprosessilain 111 8:n vaatimuksia,
eika Pohjois-Suomen HaO:n 18.12.2025 antamassa paatoksessa (1943/2025) ole
ilmeista virhetta ja tulkinta on linjassa samankaltaisten paatdsten kanssa, eika asiassa
ole muuta erityisen painavaa syyta.

Kaupunginhallituksen paatoksen (8§ 3/ 12.01.2026) perusteluissa vaitettiin muun
muassa, etta “Vaikutusten arvioinnista on asianmukaisesti raportoitu kaavaselostuksessa
ja ettei: “Vaatimus erillisestd kirjallisesta selvityksestd ei perustu lakiin”, jotka ovat
virheellisia.

”

Pohjois-Suomen hallinto-oikeus on todennut selkeasti ratkaisussaan sivulla 22 muun
muassa, etta: “Hallinto-oikeus toteaa, ettd asemakaavan muutoksen perusteena olevien
selvitysten ja arviointien perusteella ei voida luotettavasti arvioida sitd, miten kaavan
mukainen rakentaminen vaikuttaa pédosin pienipiirteiseen Alvar Aallon kaavan mukaiseen
kaupunkikuvaan ja kaupunkirakenteeseen, keskustan alueen kulttuurihistoriallisiin
arvoihin sekd maisemaan osana rakennettua ymparistoéa”.

Kun valitusperusteluissaan kaupunginhallitus nojasi myds siihen, etta: “Kaupunkikuva-
ja maisemavaikutusten osalta arviointi perustuu pitkélti visuaalisiin seikkoihin, joten
voidaan perustellusti kysyd, mitd liséarvoa yksityiskohtaisilla kirjallisilla arvioinneilla olisi
ollut” - lienee syyta todeta, etta pelkkien kuvien esittaminen ei ole vaikutusten
arviointia, vaan valokuvasovitteet voivat tukea riittavia selvityksia.

Esimerkiksi Ympdristéhallinnon ohjeita 10 | 2006 -julkaisussa (s. 27) on mainittu muun
muassa, etta: “Kaavan maisemallisia ja kaupunkikuvallisia vaikutuksia voidaan arvioida
léhinnad laadullisesti. Voidaan esimerkiksi laatia alueesta maisema-analyysi, jonka
perusteella arvioidaan ja havainnollistetaan eri vaihtoehtojen aiheuttamia muutoksia
maisemakuvassa.”

Kuten P-S HaO on todennut aiheellisesti: “Kaavaa laadittaessa ei ole kuitenkaan tehty
varsinaista kirjallista vaikutusarviointia visuaalisen aineiston pohjalta, ja vaikutusarviointi
on muutoinkin ollut yleisluontoista” ja tuonut esille mainitun puutteena lausuen, etta:
"Maisema-analyysid ei ole esitetty kaavaselostuksessa.”

Hallinto-oikeuden antama ratkaisu on myds linjassa MRL:n esitdiden kanssa, jossa on
mainittu, etta:

“Asemakaavan selostuksessa esitetddn kaavan arvioimiseksi tarpeelliset tiedot. Némad
tiedot koskevat kaavan tavoitteita, eri vaihtoehtoja, kaavan vaikutuksia seké muita
ratkaisujen perusteiden arvioimiseksi tarpeellisia kysymyksié. Kaavan selostukseen
otettavilla tiedoilla on merkitystd hyviksymistd koskevan padtoksenteon liséksi
muutoksenhaussa, vaikka itse selostus ei voikaan olla muutoksenhaun kohteena. Jos
kuitenkin kaavan selostus on ilmeisen selvasti puutteellinen, on mahdollista, etté kaavaa ei
ole mahdollista arvioida muutoksenhakuprosessissa. Téllaisessa tapauksessa kaavan
hyvaksymistd koskeva paditos voi tulla kumotuksi sillé perusteella, ettd kaavan
hyvéksymistd koskevaa pédtosté tehtdessd ei ole ollut kdytettévissa riittévié selvityksid jo
tutkimuksia kaavan ja sen vaikutusten arvioimiseksi.”
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Nain ollen voidaan perusteellisesti todeta, etta paatoksessa esitetyt perustelut
siitd, etta “Hallinto-oikeus ei ole yksiléinyt sitd, miltd osin selvitykset ja arviointi on
ollut puutteellista ja mitd lisdarvoa erilliselld kirjallisella arvioinnilla olisi voinut
olla” on virheellinen.

Lisaksi kaupunginhallituksen vaite siita, etta: “Vaatimus erillisestad kirjallisesta
selvityksesta ei perustu lakiin” on vailla katetta.

Ottaen huomioon, etta Hallintolain 43 §:n 1 momentissa saadetaan, etta
hallintopaatds on annettava kirjallisesti ja 44 8:ssa edelleen, etta: “Kirjallisesta
pdadtoksestd on kaytava selvésti ilmi: - - 3) pddtoksen perustelut ja yksilbity tieto siitd, mihin
asianosainen on oikeutettu tai velvoitettu taikka miten asia on muutoin ratkaistu”.

Edelld mainitun perusteella ja ottaen huomioon MRL:n ja sen esity6t, annetut
ohjeistukset seka vakiintunut kaytanto, voidaan perusteellisesti vaittaa, etta
tosiasiallinen vaikutusten arviointi on suoritettava kirjallisena, jota katselmukset,
visualisointi ja muu aineisto voi tukea."

Tiedoksi
KHO
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Muutoksenhakukielto
81, 82, 83

Muutoksenhakukielto
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Tasta paatdksesta ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska paatos
koskee Kuntalain 410/2015, 136 8:n mukaan vain valmistelua tai taytantédénpanoa.
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